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Tap doan Vingroup - Céng ty CP

THONG TIN CHUNG

CONGTY

Téap doan Vingroup - Cong ty CP (“Céng ty”) 14 mét céng ty cd phan duoc thanh Iap tai Viét Nam theo Gidy
chtrng nhén d&ng ky kinh doanh s6 0103001016 do S& Ké hoach va BAu tw thanh phé Ha Nai cAp vao ngay
3 thang 5 nam 2002 va dwec cip lai Gidy chirng nhén dng ky kinh doanh s 0101245486 vao ngay 12
théng 5 ndm 2010. Cong ty sau d6 nhan dugc cac Gidy chirng nhan ding ky kinh doanh sira d&i v&i 1An gan
nhét [2 1An th 69 dwgc cAp ngay 31 thang 1 ndm 2020.

C& phiéu clia Cong ty g4 dugc chinh thire giao dich tal S& Giao dich Chirng khoan thanh phé H3 Chi Minh
k& tir ngdy 19 thang 9 nam 2007 theo Quyét dinh sé 106/QP-TTGDHCM do Gidm déc S& Giao dich Chirng
khoan thanh phd H& Chi Minh ky ngay 7 thang 9 ndm 2007.

Hoat dgng chinh ctia Céng ty trong ky 1a d4u t, x8y dwng va kinh doanh bat ddng san; tién hanh cac hoat
dong huy déng vén, dau tw gép vdn; va cung-cAp céc dich vy hanh chinh van phong tdng hop.

Cong ty cb try s& chinh tai s& 7, dwdng Béng Ling 1, khu dd thj sinh thai Vinhomes Riverside, phwéng Viét
Hung, quén Long Bién, thanh phd Ha N§i, Viét Nam. Céng ty ¢6 mét chi nhanh cé dja chi tai s6 72, phé L&
Thénh Tén va 45A, phd Ly Ty Trong, phudng Bén Nghé, quan 1, thanh phé H3 Chi Minh, Viét Nam.

HOI BPONG QUAN TR|

Cac thanh vién Hai ddng Quan trj trong k);r va vao ngay lap bao céo nay nhuw sau:

Ong Pham Nhat Vugng Chu tich

Ba Pham Thy Hing Phé cht tich
Ba Pham Thu Hwong Phé chil tich
Ba Nguyén Diéu Linh Pho chil tich
Ong Nguy&n Viét Quang Phé chi tich
Ong Lé Khic Hiép Pho chil fich
Ong Ling Chung Yee Roy Thanh vién
Ong Marc Villiers Townsend Thanh vién
Ong Park Woncheol Thanh vién

BAN KIEM SOAT
Cac thanh vién Ban kidm soat trong ky va vao ngay lap bao cao nay nhiwr sau;

Ong Nguyén Thé Anh - Truéng ban
Ong Binh Ngoc Lan Thanh vién
Ba D6 Thj Hdng Van Thanh vién



Tap doan Vingroup - Cong ty CP

THONG TIN CHUNG (tiép theo)

BAN GIAM B6C

Céc thanh vién Ban Giam dbc trong ky va vao ngay 1ap bao céo nay nhu sau:

Ong Nguyén Viét Quang Téng Giam dbc

Ba Mai Hwong Néi Pho Téng Giam déc
Ong Pham Van Khwong Pho Téng Giam dbc
Ba Nguy&n Thi Dju Phé Téng Giam déc
Ba Duong Thj Hoan . Ph6 Téng Giam dbc

NGLFOI BAI DIEN THEQ PHAP LUAT

Nguw&i dai dign theo phap luat clia Céng ty 1a Ong Nguy&n Viét Quang.

Ba Mai Huong Néi dugc ngudi dai dign theo phép luét cda Céng ty Gy quyén ky bao cao tai chinh riéng cla
Caéng ty theo Gidy Gy quyén ngay 2 thang 5 nam 2018.



FYNTT T

Tap doan Vingroup - Coéng ty CP
BAO CAO CUA BAN GIAM BOC

Ban Gidm dbc Tap doan Vingroup - Cﬁng ty CP (*Cong ty") frinh bay bao cao nay va bao céo tai chinh rigng
clia Céng ty cho Quy Il ndm 2020,

TRACH NHIEM CUA BAN GIAM BOC DO V&I BAO CAO TAI CHINH RIENG

Ban Giam ddc chiju trach nhiém ddm bao béo céo tai chinh riéng cho nam tai chinh phan &nh trung thiec va
hep Iy tinh hinh tai chinh riéng, két qua hoat ddng kinh doanh riéng va tinh hinh Iu chuyén tién té riéng cba
Cong ty. Trong qua trinh 18p béo cdo tai chinh riéng nay, Ban Gidm déc cin phai:

»Iyra chon cac chinh sach ké foan thich hop va 4p dung céc chinh sach nay mot cach nhét quan;
»thirc hign cac danh gia va wdc tinh mot cach hop ly va thén trong;

> néu 1 cac chudn mirc ké toan 4p dung cho Cong ty ¢ durgc tuan thit hay khdng va tit ca nhieng sai lach
trong yéu so véi nhivng chudn mye nay da dwgc trinh bay va giai thich trong bao céo tai chinh riéng; va
»1ap bao cao tai chinh riéng rén co s& nguyén téc hoat déng lién tyc triv trrdng hop khéng thé cho rang.
Céng ty sé tiép tuc hoat dong.

Ban Giam dbc chiu tréch nhigm dam bao viéc céc sb sach ké toan thich hop dwye Iwu gitr @8 phan anh tinh
hinh tai chinh riéng cda Cong ty, véi mirc @6 chinh xac hep ly, tai bét ky thei diém nao va dam bao ring cac
sb sach k& toan tuan tha véi hé théng ké toan da dugc 4p dung. Ban Gidm déc ciing chiu trach nhiém vé
viéc quan ly cac tai san clia Cong ty va do dé phai thue hién céc bién phap thich hop d& ngén chin va phét
hi&n céc hanh vi gian [&n va nhirng vi pham khac.

Ban Giam déc cam két da tuan thd nhitng yéu cAu néu trén trong viéc Iap bao céo tai chinh riéng cho Quy Il
nam 2020.

CONG BO CUA BAN GIAM POC

Theo ¥ kién clia Ban Giam dbc, bao cao tai chinh riéng kém theo phan anh frung thwe va hep Iy tinh hinh tai
chinh riéng ctia Céng ty vao ngay 30 thang 6 ndm 2020, két qua hoat dong kinh doanh riéng va tinh hinh lwu
chuyén tién t§ riéng cho giai doan tai chinh két thic cling ngay, phii hop véi cac Chuin mue ké toan Viét
Nam, Ché d§ ké toan doanh nghigp Vit Nam va cac quy dinh phap Iy c6 lién quan dén viéc 1&p va trinh bay
bao cao tai chinh riéng.

Ha Nai, Viét Nam
Ngay 29 thang 7 nam 2020



Tap doan Vingroup — Cong ty CP

BANG CAN BOI KE TOAN RIENG
Ngay 30 thang 6 nam 2020

B01a-DN

~ Bon vj tinh: triéu VND

Ma Thuyét £ L p o, £ o .
& TAl SAN minh 86 cudi ky 86 diu ky
100 | A. TAISAN NGAN HAN 64.897.019 52.280.747
110 | I. Tién va cdc khoan twong dwong tién 4 2.312.429 445.141
111 1. Tién 2.153.096 382.666

112 2. Céc khoan twong duwong tign 159.333 62.475

120 | I. Déu twr i chinh ngdn han - 9.539.371
121 1. Chtrng khodn kinh doanh - 9.539.371

130 | Il. Cdc khoan phai thu ngdn han 44.718.985 28.269.843
131 1. Phai thu ngén han clia khéch hang 5 3.572.464 3.019.257
132 2. Tratrwdc cho ngwdi ban ngdn han 1.595.047 1.715.162
135 3. Phai thu v& cho vay ngén han 6 37.358.327 21.894.202
136 4. Phéi thu ngan han khac 7 4.412.547 3.473.438
137 5. Dy phong phai thu ngén han khé doi (2.219.400) (1.832.216)
140 (. Hang ton kho 8 12.791.158 12.779.713
141 1. Hang tén kho 12.791.158 - 12.779.713
150 |IV. Tai sdn ngdn han khic 5.074.447 1.256.679
151 1. Chi phi tr trwéc ngén han 9 150.492 132,724
155 4, Tai san ngan han khac 10 4.923.955 1.123.955




Tap doan Vingroup — Cong ty CP

BANG CAN DOI KE TOAN RIENG (tiép theo)

BO1a-DN

Ngay 30 thang 6 ndm 2020
Bon vi tinh: triéu VND
Ma |\ A sAn Thuyét S6 cubi ky 56 du ky
s0 minh
200 | B. TAISAN DAIHAN 104.708.797 94.975.086
210 | 1. Cédc khoan phéi thu dai han 7.827.000 8.002.190
215 1. Phai thu vé& cho vay dai han 8 7.827.000 7.882.000
216 2. Phai thu dai han khac - 120.190
220 | Il. Taisan cd dinh 1.144.441 1.218.341
221 1. Tai sén cb dinh hi#u hinh 11 1.097.084 1.182.050
222 Nguyén gia 1.541.130 1.686.272
223 Gia tri hao mon lug ké (444.046) (404.222)
227 2. Taisan ¢b dinh vo hinh 47.357 36.291
228 Nguyén gia 116.952 92.174
229 Gia trj hao mon luy ké (69.595) (55.883)
230 | Ill. Batddng san diu twr 12 8.705.163 10.987.122
231 1. Nguyén gia 10.870.785 11.970.564
232 2. Gia trj hao mdn luf ké (1.165.622) (983.442)
240 |IV. Tai san d& dang dai han 13 4.201.303 3.801.071
242 1. Chi phi xay ding co ban d& dang 4.201.303 3.801.071
250 | V. Dau twrtai chinh dai han 80.623.918 69.734.294
251 1. DAu twr vao céng ty con 14.1 78.783.535 72.371.546
253 2. Pau tw gép vbn vao don vi khéac 14.2 7.649.878 1.171.666
254 3. D phéng dau tw tai chinh dai han 14 (5.829.495) (3.828.918)
255 4. DAu tw ném gitr #&n ngay d4o han 20.000 20.000
260 | VL Tai san dai han khéc 1.206.972 1.232.068
261 1. Chi phi trd triedre dai han 9 1.173.366 1.189.236
262 2. Tai san thué thu nhap hoan lai 33.606 42.832
270 | TONG CONG TAI SAN 169.605.816 147.265.833




Tép doan Vingroup — Céng

ty CP

BANG CAN BOI KE TOAN RIENG (tiép theo)

BO1a-DN

Ngay 30 thang 6 nam 2020
. Don vi tinh: trisu VNP
Ma | nGuow von Thuyst 86 cubi ky S6 ddu ky
$6 minh
300 [ C. NQ PHAITRA 86.662.486 70.023.327
310 | .. Ne¢ngan han 66.470.386 54.864.867
311 1. Phai trd ngudi ban ngén han 15 1.090.148 1.435.449
312 2. Ngwdi mua tra tign trwde ngédn han 16 9.375.114 9.698.726
313 3. Thué va céac khodn phai nop Nha nwoc| 17 1.804.724 2.050.099
314 4. Phaitra nguwdi lao t_iéng 29,400 22.262
315 5. Chi phi phai tra ngan han 18 2.985.357 3.334.830
318 8. Doanh thu chua thire hign ngén han ' 76.118 -
319 7. Phai tra ngan han khac 19 44.407.767 33.851.332
320 8. Vay va ng ngdn han ] 20.1 6.689.754 4.460.165
321 9. Dw phong phai trd ngén han 12.004 12,004
330 | . Ng dai han 20.192,100 15.158.460
336 1. Doanh thu chuwa thye hién dai han 9.064 9.826
338 2. Vay va ng dai han 20.2 20.183.036 15.148.634
400 | D. VON CHU s& HOU 82.943.330 77.242.506
410 | 1. Vbén chd sé htu 21 82,943.330 77.242.506
411 1. Vbn gép cla chil s& hiru 34.447.691 34.309.140
411a - C6 phiéu phé théng ¢6 quyén bidu
quyét 33.824.306 33.685.755
411b - Cb phibu wu da 623.385 623.385
412 2. Théng dw v8n ¢ phan 39.153.313 37.702.691
420 3. Quy khéc thude vén chd s& hivu 51.000 46.000
421 4. Loi nhuén sau thué chwa phan phéi 9.291.326 5.184.675
4213 - Loi nhudn sau thué chura phan phéi
Idy ké d6n cuti ndm truce 5.179.675 861.446
421b - Loi nhuén sau thué chua phén phéi ky
nay 4.111.651 4.323,229
440 | TONG CONG NGUON VON 169.605.816 147.265.833

,{V

Nguy&n Ha Anh
Nguwdi lap

Ngay 29 thang 7 nadm 2020

Nguy&n Thj Thu Hin
Ké toan trudng
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Tap doan Vingroup — Céng ty CP

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG

Cho giai doan tai chinh 6 thang két thic ngay 30 thang 6 ndm 2020

B03a-DN

Bon vj tinh: tiéu VNB

Cho giai doan tai ~ Cho giai doan tai
Mz CHI TIEU Thuyét chinh 6 thang két [ chinh 6 théng két thic
s6 minh | thic ngdy 30 thang 6 | nga y 30 thang 6 ndm
ném 2020 2019
. LUU CHUYEN TIEN TP HOAT PONG
KINH DOANH
01 |Le¢i nhuan trwvére thué 4.751.613 1.885.713
Biéu chinh cho céc khodn:
02 | Khéu hao va hao mon 366.620 377.243
03 | Thay dbi c4c khoan dy phang 2.387.760 247.082
04 L&/(ai) chenh lach ty gia 81.890 (2.073)
05 }  L&itir hoat dong Gau tr (6.838.189) (3.023.591)
06 Chi phi 1&i vay 945.052 1.046.298
08 |Loi nhudn tir hoat déng kinh doanh trwée
thay 44i vén Iwu déng 1.694.746 530.672
09 Téng céac khodn phai thu (412.822) (530.283)
10 | Tang hang tn kho (11.445) (1.645.622)
11 | Gi&im cac khodn phai tra (khong k& 14 vay
phdi tra, thué thu nhap doanh nghiép phai
nép) (1.078.000) (5.862.338)
12 Tang chi phi tra trwde (1.898) (75.669)
13 Giam chi*ng khoan kinh doanh 1.211.401 .
14 |  Tién lai vay da tra (765.779) (826.062)
16 | Thué thu nhap doanh nghiép da nop (951.395) (46.170)
20 [Lwu chuyén tidn thudn st dung vio hoat
d9ng kinh doanh (315.192) (8.455.472)
. LU CHUYEN TIEN T{* HOAT PONG
PAU TV
21 [ Tién chi & mua s&m, xay ding tai s3n cé
dinh va cac tai san dai han khac (770.341) (360.983)
22 [ Tién thu dugc tir thanh Iy, nhwong ban tai
s&n ¢b dinh va cac tai san dai han khac 26.640 -
23 Tién chi cho vay, mua cac cong cu n¢ cla
don vi khac (33.235.924) (37.326.000)
24 | Tién thu hdi cho vay, ban lai clng oy no clia
don vi khéc 17.826.800 20.282.608
25 | Tién chi dAu tw gop vén véao don vi khac (trly
di tign thu va) (9.772.978) (11.832.930)
26 | Tién thu hdi dAu tw g6p vén vao don vj khac
{triy di tign do don vj bj thanh Iy n&m gity) 19.383.882 21.756.047
27 | Tién thu 15i cho vay, ¢ tiec va It nhuan
dwgec chia 499,900 1.365.251
30 [Lwu chuyén tidn thuin sir dung vao hoat
ddng déu tw (6.042.021) (6.116.009)




Tép doan Vingroup — Cong ty CP

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG (tiép theo)

Cho giai doan tai chinh 6 thang két thiic ngay 30 thang 6 ndm 2020

B03a-DN

Bon vj tinh; triéu VNB

Cho giai doan tai

* Cho giai doan tai

Ma CHI TIEU Thuyét chinh 6 thdng két | chinh 6 thang két thic
sé minh | thde ngay 30 thang 6 | ngay 30 thdng 6 ndm
nédm 2020 2019
IIl.LU'U CHUYEN TIEN T HOAT PONG TAI
CHINH
31 | Tién thu tir phat hanh ¢ phiéu, nhan gép
vén clia chll s& hiru - 17.075.901
33 | Tién thu tir gi vay 8.908.708 2.278.576
34 [ Tién chitrd ng gbc vay (684.207) (2.821.688)
40 |Lwu chuyén tidn thudn tir hoat déng tai
chinh : 8.224.501 16.532.789
50 |Lwu chuyén tién thudn trong ky 1.867.288 1.961.308
60 |Tién va twong dwong tidn diu ky 445.144 721.622
61 JAnh hwéng clia thay ddi ty gia héi dodi quy ddi
ngoai té - @
70 [Tién va twong dwong tidn cubi ky 4 2.312.429 2.682.928

9

Nguy&n Ha Anh Nguyén Thj Thu Hién “MaiblrarG Noi
Nguoi [3p Ké todn truwdng Phé Tong Gidm déc
Ngay 29 thang 7 nam 2020
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Tap doan Vingroup — Cdng ty CP B09a-DN

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH RIENG
Quy Il ndm 2020

2.1

THONG TIN DOANH NGHIEP

Tap doan Vingroup - Céng ty CP (“Céng ty") 1a mdt cdng ty ¢d phan duee thanh Iap tai Viét Nam theo
Gidy chi*ng nhan dang ky kinh doanh sé 0103001016 do S& Ké hoach v& DAu tw thanh phd Ha Noi
cép vao ngay 3 thang 5 nam 2002 va dwgc clp lai Gidy chirng nhan d3ng ky kinh doanh sb
0101245486 vao ngay 12 thang 5 ndm 2010. Céng ty sau d6 nhan dwgc cac Gidy chiPng nhan ding
ky kinh doanh stra dbi véi lAn gan nhét Ia 1An thiy 69 dugc cip ngay 31 thang 1 ndm 2020.

Cb phiéu clia Céng ty da dwoc chinh thire giao dich tai S& Giao dich Chirng khodn thanh phé H& Chi
Minh ké tir ngay 19 thang 9 nam 2007 theo Quyét dinh sé 106/QBD-TTGDHCM do Gidm dbc S& Giao
dich Chirng khodn thanh phé H& Chi Minh ky ngay 7 thang 9 nam 2007.

Hoat dging chinh clia Céng ty trong ky |a dAu tw, xay dirng va kinh doanh bAt ddng san; tién hanh cac
hoat ddng huy ddng vén, ddu tw gép vén; va cung cép cac dich vy hanh chinh vin phong tdng hop.

Céng ty c6 try s& chinh tai sé 7, dwdng Béng Lang 1, khu @6 thj sinh thai Vinhomes Riverside,
phuwéng Viét Hwng, quan Long Bién, thanh phd Ha Noi, Viét Nam. Cang ty ¢d mét chi nhanh ¢é dia
chi tai s6 72, phé Lé Thanh Ton va 45A, phé Ly T Trong, phudng Bén Nghé, quan 1, thanh phé Hé
Chi Minh, Viet Nam.

Tai ngay 30 thang 6 ndm 2020, Céng ty c6 104 cdng ty con. Thang tin chi tiét vé cac cong ty conva ty
& bidu quyét, tf 1 Igi ich cla Cong ty trong cac cdng ty con nay dwoc trinh bay tai Phy fuc 1.

CO SO TRINH BAY
Chuén myc va Ché d ké toan ap dung

Bao cao tai chinh riéng clia Cong ty dwgc trinh bay baing trigu dbng Viét Nam (“trigu VNDB™) phi hgp
v&i Ché do ké toan doanh nghiép Viet Nam va cac Chuan muyc Ké todn Viét Nam do B Tai chinh
ban hanh theo:

> Quyét dinh s& 149/2001/QD-BTC ngay 31 thang 12 nam 2001 v& viéc ban hanh bén Chuin myc
Ké toan Vigt Nam (Dot 1);

» Quyét dinh s 165/2002/QB-BTC ngay 31 thang 12 nam 2002 vé viéc ban hanh séu Chudn myc
Ké toan Viét Nam (Dot 2);

> Quyét dinh s6 234/2003/QD-BTC ngay 30 thang 12 n&m 2003 v& viéc ban hanh sau Chudn muc
Ké toan Viét Nam (Bet 3);

> Quyét dinh s& 12/2005/QB-BTC ngay 15 thang 2 nim 2005 v& viéc ban hanh sdu Chuln mic Ké
toan Viét Nam (Bot 4); va

> Quyét dinh s6 100/2005/QD-BTC ngay 28 thang 12 nam 2005 v viéc ban hanh bdn Chun myc
Ké toan Vigt Nam (Bot 5).

Theo d6, bao cao tai chinh riéng dwec trinh bay k&m theo va viée st dung bdo cdo nay khéng danh
cho cac dbi twong khéng duge cung cép cac théng tin vé& cac thi tuc va nguyén téc va théng 1& ké
todn tai Viét Nam va hon nira khdng duwgc chli dinh trinh bay tinh hinh tai chinh, két qua hoat dong
kinh doanh va lvu chuyén tién & theo cac nguyén téc va théng I8 ké toan dwgc chip nhan rong rai &
cac nwdc va lanh thd khac ngoai Vist Nam,

10



Céng ty Vingroup — Céng ty CP B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
Quy ! nam 2020

2. cO's® TRINH BAY (tiép theo)

2.2 Hinh thirc s6 ké toan dp dung
Hinh thire 8 ké toan 4p dung dwgc dang ky clia Cong ty la Nhat ky chung.
2.3 Nién dj ké toan
Nién d% ké todn &p dyng cho viéc lap béo co tai chinh riéng bit dAu tir ngay 1 thang 1 va két thuc
ngay 31 thang 12.
2.4 Donvjtién té ghi s6 ké toan
Bao cdo tai chinh riéng dwoc 13p bing don vj tidgn té clia Cong ty 14 VND.
TOM TAT CAC CHiNH SACH KE TOAN CHU YEU
3.1 Tién va céc khoan twrrong durong tién

Tién va cac khodn twong dwong tidn bao gdm tidn mat tai quy, tidn gt ngéan hang, cac khoan du tw
ngén han c6 théi han géc khéng qua ba thang, ¢6 tinh thanh khoan cao, ¢é kha n&ng chuyén déi d&
dang thanh céc lwgng tidn x4c djnh va khdng cé nhidu rli ro trong chuydn di thanh tién.

3.2 Hang tén kho
BAat dong sén dé ban
B&t d9ng sén dwrgc mua hodc duoc xay ding dé ban trong qua trinh hoat ddng binh thudng cuia
Cong ty, khdng phai g cho thué hodc ché tang gid, dwoc ghi nhan Ia hang tdn kho theo gia thip hon
gitra gié thanh dé dwa mé&i san phdm dén vj trl va didu kign hién tai va gid trj thudn cé thé thire hién
Gia thanh cla hang tdn kho bao gdm:
»  Chiphi tién st dung a4t va tidqn thué dit:
> Chiphi xay dwng trd cho nha thiu;
> chi phi [&f vay, chi phi tw vén, thiét k&, chi phi san I&p, d&n bl gidi phong mit béing, phi tu
vén, thué chuyén nhwrong d4t, chi phi quan Iy xay ding chung, va cac chi phi lién quan khéc.

Gi4 trj thuéin c6 thé thire hién dwgc la gia ban wéc tinh clia hang tdn kho trong didu kién kinh doanh
binh thwéng, dipa trén gid thj treding vao ngay bao céo, trir chi phi wée tinh d& hoan thanh va chi phi
ban hang wéc tinh,

Gia von clia bit ddng sén da ban dugc ghi nhan trén bao céo két qua hoat d9ng kinh doanh riéng
dia frén céc chi ph tryc tiép tao thanh bat dong san d6 va chi phi chung duoc phan bé trén co s&
dién tich trong rng clia bt déng san dé.

Hang t6n kho khéac

Hang t3n kho dwoc ghi nhén theo gia thdp hon gitra gia thanh d8 dwa mbi san phAm dén vi tri va
diéu kign hién tai va gia tri thuain co thé thyc hign duoc.

Gia trj thun co thé thye hign dwoc Ia gia ban wée tinh clia hang tén kho trong didu kién kinh doanh
binh thwdng trir chi phi wéc tinh @& hoan thanh va chi phi ban hang wéc tinh.

Cong ty ap dung phwong phap ké khai thuwong xuyén dé hach toan hang tdn kho, trong dé gia trj cla
hang tén kho dwoe xac dinh theo gia vén thie t theo phuong phép nhap trude, xudt truéc.
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Tap doan Vingroup — Céng ty CP B0%a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
Quy Il nam 2020

3.2

3.3

3.4

3.5

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Hang ton kho (tiép theo)

Dy phong giagm gid hang tén kho

Dy phong cho hang t&n kho dwec trich 14p cho phan gid tri dw kién bj tén that do cac khoan suy gidm
trong gia trj (do giam gia, hw hdng, kém pham chét, I18i thdi v.v.) cb thé xay ra dbi véi nguyén vat lidu,
thanh pham, hang hoé tbn kho thudc quyén s& hiru clia Cong ty dwa trén béng chirng hop Iy vé sw
suy giam gia tri tai ngay két thic ky ké toan. $6 téing hodic giam khoan dy phdng gidm gia hang tdn
kho dugc hach toan vao gid vén hang ban trong ky.

Cac khoan phai thu

Céc khoan phai thu dwrgc trinh bay trén bao céo tai chinh riéng theo gia trj ghi s cac khoan phai thu
tlr khach hang va phai thu khac sau khi ¢&n trir cac khodn dy phéng dugc lap cho cac khoan phai
thu kho doi.

Dy phéng ng phai thu khé déi thé hign phan gia tri cia c4c khodn phai thu ma Céng ty dy kién khang
cd kha naing thu hoi tai ngay két thic ky ké toan. Tang hodc gidm sb dw tai khodn dir phong duoc
hach toan vao chi phi quén Iy doanh nghiép trong bdo cao tai chinh riéng.

Tal sén cé dinh hiru hinh

Tai san ¢ dinh hiru hinh dwoc thé hign theo nguyén gia triv di gia trj hao mén Ity ké.

Nguyén gia tai sén ¢b dinh bao gdm gid mua va nhirng chi phi ¢6 lién quan trwec tiép dén vide duwa tai
san vao hoat ddng nhw dy kién. Cac chi phi mua sém, nang clp va déi méi tai san cb dinh dwec ghi
téng nguyén gia cla tai sdn va chi phi b3o tri, sira chita dwgc hach toan vao két qua hoat déng kinh
doanh riéng khi phét sinh,

Khi tai san dwec ban hay thanh Iy, nguyén gia va gia tri hao mon [ty ké dwoc x6a sé va cac khoan 15
16 phét sinh do thanh Iy tai san duoc hach toan vao két qua hoat dong kinh doanh riéng.

Tai san cé dinh vé hinh
Tai san ¢6 dinh v hinh dugc ghi nhan theo nguyén gia trir di gia tr hao mon Iy ké.

Nguyén gia tai san c¢b dinh vé hinh bao gém gia mua va nhieng chi phi ¢6 lién quan tryc tiép dén vigc
dua tai san vao s dung nhw dy kién.

Céc chi phi nang cAp va d8i méi tai san cé dinh v& hinh dwgc ghi ting nguyén gia cla tai sdn va cac
chi phi khdc dwge hach toan vao két qua hoat ddng kinh doanh riéng khi phat sinh.

Khi tai sén cb d@inh vé hinh dugc ban hay thanh ly, nguyén gi& va gia tri hao mon Ity ké duoc xéa sé
va cac khodn 13i 1& phét sinh do thanh Iy tai sdn dwee hach toan vao két qua hoat ddng kinh doanh
riéng.
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Tap doan Vingroup — Coéng ty CP B09a-DN

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH RIENG (tiép theo)
Quy Il ndm 2020

3.
3.6

3.7

3.8

3.9

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Khdu hao va hao mon

KhAu hao va khéu trir tai san cé dinh htru hinh va tai s3n ¢b djnh vé hinh dwgc trich theo phwong
phéap khéu hao dudng thing trong suét théi gian hivu dung wéc tinh cilia cac tai sén nhw sau:

Nha clra vat kién triic 38 nam
Méay méc va thiét bj : 3- 10 nam
Phwong tién van tai 3-10 na&m
Thiét bj, dung cy quan ly 3-5 nam
Ph#n mé&m méy tinh 3-8 ndm
Bét déng san diu tv

Bét dong san dAu tw dugce thé hién theo nguyén gia bao gdm ¢4 céc chi phi giao dich lién quan triv di
gia tri hao mon iy ké.

Céc khodn chi phi lién quan dén bét dong san dAu tw phét sinh sau ghi nhan ban d3u dwoc hach
todn vao gid tri con lai cla bt dong san dAu tw khi Cong ty co kha nang thu duoc céc Igi ich kinh té
trong trong lai nhidu hon mike hoat déng dwgc danh gid ban diu clia bat déng san dau tw do.

Khéu hao va khéu trir bAt ddng san dAu tw dugc trich theo phwong phap khu hao dudng thing
trong sudt thoi gian hiru dung wéc tinh clia cac bt dong san nhuw sau:

Nha ctlra, vat kién trac 30 - 50 n&m

Quyén s dung d4t dwoc ghi nhan Ia b&t dong san dau tw bao gdm quy&n s dung dét cé thoi han
duge cip cho Cong ty nhdm muyc dich phat tridn cac bat dong san dAu tw. Céc quyén siv dung dat cé
thdi han d6 dwoc trich khau hao trong suét thoi han dwge cAp phép.

Bét dong s&n dau tw khong con dwec trinh bay trong bang can dbi ké toan riéng sau khi @& ban hodc
sau khi bit ddng san du tw da khéng con duge siv dung va xét thdy khéng thu dwec loi ich kinh té
trong twong laf tir viéc thanh Iy bat ddng san dau tw d6. Chénh lach gitra tidn thu thudn tr viéc ban tai
san voi gid tri con iai clra bat dong san ddu tw dwoc ghi nhéan vao két qua hoat ddng kinh doanh riéng
trong ky thanh ly.

Vigc chuyén tlr bét dong san chd s& hivu st dung thanh bt dong san dau tw chi khi ¢6 s thay adi
v& myc dich st dung nhw trudrng hop chl s& hitu chém dirt st dung tai san d6 va bét d&u cho bén
khac thué hoat dng hodc khi két thic giai doan xay dung. Vige chuyén tir bAt dong san dAu tw sang
bat dong san chil s& hiku sir dung hay hang tén kho chi khi c6 s thay d8i v& myc dich st dung nhuw
céc trwdng hop chil s& hivu bat dAu s dung tai sin nay hodc bt dAu tridn khai cho muc dich ban.
Viéc chuyén tir bat dong san dau tw sang bAt dong san chi s& hiru si dung hodc hang tn kho
khéng lam thay ddi nguyén gia hay gia trf con lai ciia b&t dong san tai ngay chuyén ai.

Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gdm I4i tign vay va céc chi phi khac phat sinh lién quan tryc tiép dén céc khodn
vay cUa doanh nghiép. Chi phi di vay dwgc hach toan nhw chi phi phat sinh trong ky ngoai trir cac
khoan dwoc vén hda nhu theo ndi dung clia doan tiép theo.

Chi phi di vay lién quan tryc tiép dén viec mua sdm, xay dyng ho#c hinh thanh médt tai san cy thé cin
c6 mét thé gian dd dai 38 c6 thé dwa vao s dung theo myc dich dinh trvdc hodc d& ban dwoc vén
héa vao nguyén gia clia tai san db.

Chi phi tra trirée

Chi phi tré treé'c bao gdm céc chi phi tra trwée ngén han hodc chi phi tra trwde dai han trén bang can
déi ké toan riéng va duge phan bd trong khodng thdi gian tra trude hodic théi gian céc lgi ich kinh t&
fwong ing dwgc tao ra tlr cac chi phi nay.
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Tap doan Vingroup — Coéng ty CP B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
Quy Il n&m 2020

3.

3.9

3.10

3.11

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Chi phi tr& trueée (tiép theo)
Chi phi trd treée dai han bao gdm chi phi thué dAt dai han tra trwée va cac chi phi tra trude khac
mang lai lgi ich kinh t& trong khodng théi gian trén mdt chu ky kinh doanh théng thwérng.

Céc khodn diu tr

DPau hr vao céng ty con

Cac khodn dhu tw vao cac cbng ty con ma trong d6 Céng ty ndm quyén kidm soat duwgoc trinh bay
theo phuwong phap gia gée trén bang can déi ké toan riéng.

Céc khodn phan phéi loi nhuan ma Cong ty nhan duec tir 6 lgi nhuan Iy ké ciia cac cong ty con
sau ngay Cdng ty nam quyén kidm soét dwgc ghi vao két qua hoat dong kinh doanh riéng clia Cang
ty. Céc khodn phan phdi khac durgc xem nhu phdn thu hdi clia cac khodn diu tw va dwoc trir vao gia
trj dau tw.

DAu tir vao cong ty lién két

Céc khodn ddu tr vao cac cong ty lién két ma trong d6 Cong ty ¢6 dnh hudng dang ké duoe trinh
bay theo phwong phap gia gbe trén bang can déi ké toan riéng.

Cac khoan phan phoi lgi nhuan tir s6 I9i nhugn thuan Iy ké cla cac cdng ty lién két sau ngay Céng
ty c6 dnh hwéng dang k& duoc phan bé vao két qua hoat déng kinh doanh trong ky cia Céng ty. Cac
khodn phén phéi khac dugc xem nhw phn thu hdi cac khoan dau fw va dwoc triy vao gia tr dAu fu.

Chitng khodn kinh doanh va déu tw gép vén vao don vj khdc

Chirng khodn kinh doanh va dau tw gop vén vao don vi khac duoc ghi nhan theo gia mua thyc té.
Dy phong gidm gia brf céc khodn chiing khodn kinh doanh v& cdc khodn diu twy gop vén

Dy phong dwgc 1ap cho viéc gidm gia trj cla cée khodn chirng khoan kinh doanh va cac khoan diu
tw gop vén vao ngay két thic ky ké toan. Tang hodic gidm s& du tai khodn dy phong duge hach toan
vao chi phi tai chinh trong bao céo két qua hoat ddng kinh doanh riéng.

Déu tw ndm gitr dén ngay dso han

Cac khodn dau tw ndm gitr dén ngay dao han dwoc ghi nhan theo gia géc. Sau khi nhan ban dau,
céc khodn dau tw nay dwgc ghi nhan theo gia trj cé thé thu hdi. Cac khoan suy gidm gid tj cla khoan
d4u tw ndu phat sinh dwgc hach todn véo chi phi trong ky va gidm trir truc tiép gia trj dAu tw.

Cdc khoan phai trd va chi phi trich truée

Cac khoan phai tré va chi phi trich tredc dwge ghi nhan cho s tidn phai tra trong twong lai lién quan
dén hang héa va dich vy da nhan duwec khéng phu thude vao vige Coéng ty da nhan dugc hda don
ctia nha cung cép hay chwa. C4c khodn phai trd nha thAu xay dyng cho dy an bit déng san dwoc ghi
nhén theo bién ban nghiém thu khéi lwgng gitka hai bén, khéng phy thudc vao vigc Cong ty 4a nhan
dwee héa don clia nha cung cép hay chua.
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Tap doan Vingroup — Céng ty CP B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
Quy Il nédm 2020

3.
3.12

3.13

3.14

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Tror cap théi viée phai tra | |

Tror ¢ép théi viéc cho nhan vién dwge trich trwéc vao cubi mbi ky bao cao cho toan bd nguwdi lao
déng da lam viée tai Cong ty dwge hon 12 thang cho dén ngay :§1 thang 12 nam 2008 v&i mikc trich
cho médi ndm lam viéc tinh d&n ngay 31 thang 12 nam 2008 bing mdt nira mic lweng binh quan
thang theo Luat Lao ddng, Luat bao hidm x& hdi va cac van ban hwéng dén 6 lién quan. Mirc eong
binh quan thang d8 tinh tro clp thdl vige sé dwoc didqu chinh vao cudi mdi ky bac céo theo mire

Ivong binh quan clia sau théng gn nhét tinh dén thei diém 1ap béo cao. Phan ting Ién trong khoan
trich treére ndy s& dwoe ghi nhan vao béo cdo két qua kinh doanh riéng.

Khodn tre cép thdi vige trich trrdc ndy dugce st dyng dé tra tro cép thét vige cho nguwdi lao déng khi
cham dirt hgp déng lao dong theo Didu 48 cha B luat Lao dong.

Céac khoan dw phong

Cong ty ghi nhan dy phong kht ¢6 nghia vu ng hién tai (nghla vy phap Iy hodc nghia vu lién doi} la
két qua clia mét sy kién da xay ra trong qua kh. Viac thanh toan nghia vu ng nay cé thé s& dan dén
sir gidm sut v& nhivng Iof ich kinh té va Cong ty ¢ thé dua ra dwoc mét wéc tinh dang tin céy vé gia
trj ctia nghla vy no dé.

Khi Céng ty cho rdng mét phan ho#ic toan bé chi phi d& thanh toan mét khoan dy phong s& dugc
hoan Iai béi mt bén thit ba, vi du nhw théng qua hep ddng bao hiém, khoan béi hoan nay chi dwoc
ghi nhén la mot tai san riéng bigt khi viéc nhan dwoc bdi hoan 12 gan nhu chic chén. Chi phi lién
quan @én cac khodn dy phdng duwgc hach toan vao két qua hoat déng kinh doanh riéng sau khi d&
trir di cac khodn bbi hoan.

Néu anh hwéng vé gia trj thoi gian cda tidn 12 trong yéu thi gia tr clia mot khodn diy phong cin dwgc
chiét khau vé& gia trf hign tai st dung ty 1& chiét khau [3 1Y I8 trwoc thué va phén &nh rd nhirng rii ro
cu thé ciia khodn ng d6. Khi gid trj clia khoan dy phdng dugc chidt khiu, phan tang I1&n theo thei
gian cda khodn dir phong dGwec ghi nhan 1a chi phi tai chinh.

Cdc nghiép vy bang ngoai té

Cac nghiép vy phét sinh bang cac don vi tién t& khac voi don vi tidn & ké todn clia Céng ty duwoc
hach toan theo ty gia giao dich thyc t& vao ngay phat sinh nghiép vy theo nguyén tic sau;

- Nghiép vu 1am phét sinh cic khodn phai tra dugc hach toan theo ty gia ban ctia ngan hang
thirong mai noi Céng ty di kién giao djch.

-  Giao dich mua s&m tai san ho#c cac khodn chi phi dwgc thanh toan ngay béing ngoai t&
(khdng qua cac tai khoan phai trd) dugc hach toan theo ty gia mua cla ngan hang thuong
mai nei Cong ty thire hién thanh toan.

Tai ngdy két thic ky ké toan, cac khodn muyc tién té c6 gée ngoai té dugc danh gia lai theo ty gia giao
dich thre té tai ngay clia bang can dbi ké toan theo nguyén tic sau:

- Céc khoadn myc tién t& dwec phan loai la tai san dwgc hach toan theo ty gid mua cla ngan
hang thwong mai noi Cang ty thwdng xuyén cé giao dich.

- Céc khoan muyc tién té dwgc phan loai 1a ng phai tra dwoc hach toan theo ty gia ban cla
ngéan hang thurong mai noi Cong ty thwéng xuyén ¢6 giao djch.

T4t ca cac khodn chénh léch ty gia thirc t& phat sinh trong ky va chénh l&ch do danh gia lai sb dw tién
t& c6 gbc ngoai té cubi ky dugce hach toan vao két qua hoat dong kinh doanh riéng.
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Tap doan Vingroup — Céng ty CP B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
Quy Il ndm 2020

3.

3.15

3.16

3.17

3.18

TOM TAT CAC CHiNH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Chi phi phét hanh trii phiéu

Chi phi phat hanh frai phiéu dwgc phan bé din phu hgp vé&i ky han trai phiéu theo phwrong phap
dwdng thang va ghi nhan vao chi phi tai chinh hodic vén héa. Tai théi didm ghi nhan ban du, chi phi
phaét hanh trai phiéu dugc ghi gidm ménh gia clia frai phiéu. Binh ky, k& toan phan b chi phi phat
hanh tréi phiéu bng cach ghi tang gia trj ménh gi4 trai phiéu va ghi nhan vao chi phi tai chinh hoac
vén héa phi hep véi vigc ghi nhén 13i vay phai trd clia trai phidu.

Cé phiéu quy

Cac cbng cy vdn chil s& hiru dege Cong ty mua lai (¢d phiéu quf) durgc ghi nhan theo nguyén gia va
trir vao vén chil s& hiru. Cong ty khéng ghi nhén cac khodn 15i(I8) khi mua, ban, phat hanh hodc hiy
cac cdng cy vén chii s& hiru cda minh.

Phén chia Ioi nhuan

Loi nhuéin thudn sau thué thu nhap doanh nghiép c6 thé dwoc chia cho cac nha diu tw sau khi dwoc
Dai hdi ddng cb dong phé duyat va sau khi d3 trich lap cac quy dy phdng theo Didu & Cang ty va cac
quy dinh cla phép luat Viét Nam.

Cong ty trich 1&p cac quy dy phong tr igi nhuan thuin sau thué thu nhap doanh nghigp ciia Cong ty
theo @& nghj clia Hi ddng Quén trj va duoc cc cb dong phé duyét tai dai hoi ddng cd dong thuérng
nién.

Ghi nhin doanh thu

Doanh thu dwoc ghi nhan khi Céng ty co kha nang nhan dwoc céc loi fch kinh té c6 thé xac dinh
dwge mét cach chic chan. Doanh thu dwgc xac dinh theo gid trj hep ly clia cac khodn da thu hodc sé
thu dwoc sau khi triv di cac khoan chiét khdu thwong mai, gidm gia hang ban va hang bén bij tra lai.

Céc didu kién ghi nhan cu thé sau day ciing phai dwgc dap ¢ng khi ghi nhan doanh thu:

Doanh thu chuyén nhugng bét dong sén

Doanh thu chuyén nhiwgng bat dong san dwece ghi nhan khi phan Ién cac rii ro va Igi fich gén lidn véi
quyén s& hiru bt déng san dwec chuyén giao cho ngwdi mua.

Doanh thu cho thué bat déng sén

Doanh thu cho thué bét déng san dugc ghi nhan trén béo cao két qua hoat dong kinh doanh theo
phwong phép dwdng thang dya trén thdi han cla hop ddng thué.

Doanh thu tir bén hang héa

Doanh thu tir ban hang héa dugc ghi nhan khi cac rtii ro trong yéu va cac quyén s& hiru hang héa da
dwec chuyén sang ngudi mua, thurdng 1 triing véi viée chuyén giao hang héa.

Doanh thu cung cép dich vu

Doanh thu cung ¢Ap dich vy duge ghi nhan khi cac dich vu dugre cung cép cho khach hang.

Thu nhép tir hoat déng kinh doanh chirng khodn/chuyén nhugng vén

Thu nhap tlr hoat d9ng kinh doanh chitng khoén va chuyén nhugng vén dugc xac dinh 13 phan
chénh lgch gitra gid ban va gia vdn chitng khodn. Thu nhap nay dwoc ghi nhan vao ngay phat sinh
giao dich, tlrc 1a khi hop ddng chuyén nhugng dwrge thire hign.
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Tap doan Vingroup — Céng ty CP B0Sa-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
Quy Il ndm 2020

3.18

3.19

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Ghi nhan doanh thu (iiép theo)

Tién lai

Doanh thu dwee ghi nhan khi tién 13i phat sinh trén co' s& ddn tich (cd tinh dén lgi tre ma tai sn dem
lai) trir khi khé nang thu héi tién I3i khéng chéc chin.

Cé tire

Cb tirc dwoc ghi nhan I doanh thu khi quy8n Igi dwgc nhan cd tire clia Cang ty v&i tr cach 1a nha
d4u tw dwroe xac dinh.

Thué
Thué thu nhdp hién hanh

T&i san thué thu nhap va thué thu nhap phai nGp cho ndm hién hanh va cac nam treée dwoc xdc
dinh bang 6 tidn d kién phai ndp cho (hodc dwoe thu hdi tiF) co quan thud, dwa trén cac mirc thué
suét va cac luat thué ¢é hidu lc dén ngay két thuc nién do ké toan.

Thué thu nhap hién hanh dugc ghi nhan vao két qua hoat déng kinh doanh ngoai trir trvéng hop
thué thu nhap phat sinh lién quan dén mot khodn muc dwgc ghi thing vao vén chd s& hiru, trong
trrdng hop ndy, thué thu nhap hién hanh ciing dwgc ghi nhan tric tidp vao vén chi s& hivu,

Cong ty chi duge bl trir cac tai san thué thu nhap hién hanh va thué thu nhap hién hanh phai tra khi
Céng ty c6 quyén hep phap dwgc bl trir gitka tai s3n thué thu nhap hién hanh véi thué thu nhap hién
hanh phai np va doanh nghiép dv dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh phai tra va tai san thué
thu nhap hién hanh trén co s& thudn.

Thué thu nhép hoan lai

Thué thu nhap hoan lai drgc x4c dinh cho cac khoan chénh léch tam thai tai ngay két thuc ky ké toan
nam gifra co s& tinh thué thu nhip clia cac tai san va no phal {rd va gid trj ghi $5 ctia chiing cho myc
dich 1ap bao céo tai chinh rigng.

Thué thu nhap hoan lai phai tra dwgc ghi nhan cho tit ca cac khoan chénh léch tam thdi chiu thué,
» Thué thu nhap hoan lai phai tra phét sinh tir ghi nhan ban dau clia mdt tai san hay no phai tra tiy

mét giao dich ma giao dich nay khong c6 anh hwéng dén Igi nhuan ké toan hosc lgi nhuan tinh thué
thu nhéap (hosc 16 tinh thué) tai thoi didm phat sinh giao djch;

P C&c chénh léch tam thoi chiu thué gén lién véi cae khoan GAu tw vao cong ty con, cong ty lién két
va cac khodn v8n gép lién doanh khi cé kha néng kidm soét thoi gian hoan nhép khoan chénh Iénh

tam thoi va chiic chan khodn chénh Iéch tam thél s& khong dwoc hoan nhap trong twrong lai cé thé

dy doan.
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Tap doan Vingroup —~ Céng ty CP B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (ti&p theo)
Quy Il nam 2020

3.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

3.19 Thué (tiép theo)

Tai san thué thu nhap hoan lai ¢in dwoc ghi nhan cho tAt ¢a cac chénh 1éch tam thdi dwoc khAu trir,
gia trj dwgc khiu trir chuyén sang cac nam sau clia cdc khoan 18 tinh thué va céc khoan wu dai thué
chuwa st dung, khi chéc chn trong twong lai s& ¢6 lgi nhuan tinh thué d8 st dung nhirng chénh léch
tam thei dugc khéu triv, cac khodn 18 tinh thué va cac wu dai thué chura siv dung nay, ngoai trir:

» Tai san thué hodn lai phat sinh tiv ghi nhan ban d4u ciia mot tai sén hodc no phai tra tir mét giao
dich ma giao dich nay khéng c6 dnh hwéng dén loi nhuan ké toén hosc Igi nhuén tinh thué thu nhap
(hoic 18 tinh thué) tai théi didm phat sinh giao dich;

» Bbi v6i céc chénh I&ch tam thoi dwoc khAu trir phét sinh tr cac khodn diu tw vao céc cong ty
con, céng ty lign két va cac khodn vén gop. lién doanh, tai san thué thu nhap hoan lai dugc ghi nhan
khi chic chén |4 chénh 1énh tam thei s& dwec hoan nhap trong twong lai co thé dy doan dwoc va cb
lgri nhuén chju thué dé st dung dwgc khoan chénh Iéch tam thei d6.

Gié trf ghi s& clia tai sén thué thu nhap doanh nghigp hoan lai phai dwgc xem xét lai vao ngay két
thuic ky ké toan va phai gidm gia trj ghi s& cla tai san thué thu nhap hoan lai d&n mirc bao dam chéc
chén c6 dll lgi nhuan tinh thué cho phép Igi ich clia mét phan hodc toan bo tai san thué thu nhap
hodn lai dirge siv dung. Cac tai sén thué thu nhap doanh nghiép hoan lai chwa ghi nhan trwéc day
duwgc xem xét lai vao ngay két thuc ky ké toan va duge ghi nhan khi chéc chén cé dd loi nhuan tinh
thué dé co thé st dung céc tai san thué thu nhap hodn lai chwa ghi nhan nay,

Tai s&n thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoén lai phai trd dwoc xac dinh theo thué suét dy
tinh sé& ap dung cho nién a9 tai chinh khi tai san dwoc thu héi hay ng phai trd duoc thanh toan, dwa
trén cac mirc thué sudt va luat thué cé higu lirc vao ngay két thic ky ké toan.

Thué thu nhap hoan lai dwoc ghi nhan vao két qua hoat ddng kinh doanh ngoai trir treérng hop thué
thu nhép phat sinh lién quan d&n mét khodn muyc dwgc ghi thing vao vén chii s& hitu, trong trudng
hgp ndy, thué thu nhép hoan lai ¢cling dwgc ghi nhan trgc tigp vao vén chd s& hiu.

Cong ty chi dwge b trir céc tai sdn thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan fai phai tra khi
doanh nghiép c6 quyén hgp phap dwoc bl triy gitka tai san thué thu nhap hién hanh véi thué thu
nh@p hi¢n hanh phai ndp va cac tai sdn thué thu nhap hoan lai va thué thu nhép hoan lai pha tra lién
quan téi thué thu nhap doanh nghiép duwoe quan Iy bt cling mdt co quan thué:

» B6i voi cling mdt don vi chiu thué; hodc

» Cong ty dv dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh phai trd va tai san thué thu nhap hién hanh
trén co s& thudn hodc thu hdi tai san ddng thevi véi viéc thanh todn ny phai tra trong tirng ky twong lai
khi cac khodn trong yéu clia thué thu nhap hoan lai phai tra hoac tai san thué thu nh&p hoén [ai dwgc
thanh toan hoc thu hdi.

TIEN VA CAC KHOAN TU'ONG PU'ONG TIEN
Don vj tinh: triéu VND

86 cudi ky S6 ddu ky
Tién gl¥i ngan hang : 2.153.006 382.666
Cac khodn twong duwong tign 159.333 62.475
TONG CONG 2.312,429 445.141
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Tap doan Vingroup — Céng ty CP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
Quy Il ndm 2020

BO0Sa-DN

5. PHAI THU NGAN HAN CUA KHACH HANG VA TRA TRUO'C CHO NGU'OI BAN NGAN HAN

5.1 Phai thu ngan han cda khich hang

Phal thu tir chuyén nhwong bat ddng san

Phai thu ttr cung cép dich vy quan Iy va dich vy khac
Phai thu ttr dich vy x&y dng

Phat thu tir cho thu@ bat ddng sén dAu tw va cung
cép dich vy lign quan

Phai thu tir chuyén nhweng cb phan

TONG CONG

Trong do:
Phai thu ngén han tir khdch hang khéc
Phai thu ngdn han tir cdc bén lién quan
(Thuyét minh sé 27.1)

5.2 Tré trwéc cho nguwdi ban ngédn han.

Tra treée cho ngwdi ban
TONG CONG

6. PHAITHU VE CHO VAY

Ngan han
Céc khoan cho cac bén lign quan vay
(Thuyét minh 56 27.2)
Céc khoan cho vay khac

TONG CONG

Dai han
Céc khoan cho cac bén lign quan vay
(Thuyét minh s6 27.2)
Cac khoan cho vay khac

TONG CONG

19

Bon vj tinh: triéu VNP

86 cubi ky Sé dau ky
942.800 1.285.754
1.107.712 960.081
341.737 357.940
356.691 320.057
823.424 95.425
3.572.464 3.019.257
1.891.05% 1.760.416
1.681.405 1.258.841
Bon vj tinh: triéu VND

56 cudi ky Sé dau ky
1.595.047 1.715.162
1.595.047 1.715.162

Bon vj tinh: tiidu VNB

S8 cubi ky 86 dau ky
36.983.742 18.144.617
374.585 3.749.585
37.3568.327 21.894.202
7.827.000 7.827.000
- 55.000
7.827.000 7.882.000




Tap doan Vingroup — Cong ty CP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
Quy Nl nam 2020

7.

10.

PHAI THU NGAN HAN KHAC

L&i phai thu tir cho vay va tidn givi

Phai thu tir thu hd

Phéi thu tr hgp ddng xay dung chuyén giao

Phai thu lai ¢c&c khoan dat coc cho hgp déng hgp tac
dhu tuw

Cac khodn phai thu khac

TONG CONG

Trong do:

Phai thu ngédn han khéc

Phéi thu khéc tr cde bén lién quan
(Thuyét minh sé 27)

HANG TON KHO

Bét ddng san dé ban dang xay dyng dé dang
TONG CONG

CHI PHi TRA TRUOC

Ngén han: )
Chi phi ban hang lién quan dén céc bat dong san
chura ban giao
Chi phi thué thu nhap doanh nghigép tam nop
Chi phi tra trwére ngén han khac
TONG CONG

Dai han:
Chi phi thué g4t tra trwéc
Chi phi gidi phéng mat bing
Chi phi tra trwée dai han khac
TONG CONG

TAI SAN NGAN HAN KHAC

Dt coc cho muce dich du tw
Chuyén ti&n cho myc dich hoan tra trai phiéu
Pt coc khac

TONG CONG

20

B09a-DN

Don vj tinh; triéu VNB

S0 cubi ky S6 ddu ky
2.298.560 1.311.561
913.390 1.056.345
582.831 582.831
- 125.000
617.766 397.701
4.412.547 3.473.438
2.160.568 2.400.046
2,251.979 1.073.392
Don vj tinh: triéu VNP
S6 cubi ky S6 dau ky
12.791.158 12.779.713
12.791.158 12.779.713
Bon vj tinh: triéu VND
86 cubi ky 86 dau ky
76.133 62.247
30.404 27.800
43.955 42.677
150.492 132.724
661,222 676.359
499,253 499.253
12.891 13.624
1.173.366 1.189.236
Don vj tinh: triéu VNB
S6 cubi ky 86 déu ky
4.900.000 -
- 1.100.000
23,955 23.955
4,923.955 1.123.955
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Tap doan Vingroup — Céng ty CP BO9a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
Quy Il ndm 2020

13. CHIPHi XAY DUNG CO BAN DO DANG
' " Bon vj tinh: triduy VND

86 cudi ky S6 dau ky
Dy an Khu g6 thi sinh thai dao Vi Yén 928.302 926.953
Dy an Vinhomes Wonder Park 1.087.388 836.652
D &n Star City Thanh Héa ' 556,451 519.775
D an Vinhomes Harmony 315.991 308.259
Dy &n Vincom Thanh Héa 253.682 253.666
D an Khu B Vinh Nghé An 256.925 220.633
Céc Dy an khac 802.564 735.133
TONG CONG 4.201.303 3.801.071
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Tap doan Vingroup — Cdng ty CP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
Quy Il nim 2020

14. DAU TU TAI CHINH DAI HAN (tiép theo)

14.1 Piu tw va cic cong ty con

B09a-DN

Bon vj tinh: riéu VNP

86 cubi ky 86 dau ky
1 Cong ty CP Vinhomes 22.981.447 22.981.447
2 Congty TNHH VinFast 14.381.100 12.846.600
3 Céngty CP Vinpearl 8.705.525 9.625.516
4 Céngty CP Vinmec 6.226.182 4.433.920
5 Cong ty CP Vincom Retail 3.501.335 3.501.335
6 Coéngty CP Vinsmart 2.481.364 2.481.364
7 Céngty CP Sai bédng : 3672179 2.107.005
8 Congty CP Xavinco 2.071.029 2.071.029
9 Cong ty TNHH Vinacademy 1.692.000 1.692.000
10 Céong ty TNHH Nam Ha Nbi 1.568.885 1.568.885
11 Céng ty CP One Mount Group 2.076.181 1.563.991
12 Céngty Hdi chy trién lam Viét Nam 1.395.330 1.395.330
13 Congty CP P&S 1.206.198 1.206.198
14 Céng ty TNHH Vinwonder 998.000 1.000.000
15 Cbdng ty TNHH Viét Nam Grand Prix 1.000.000 1.000.000
16 Codng ty CP Vinpear| Invest 919.991 -
17 Cdng ty CF Vintech 800.000 800.000
18 Cobng ty CP VinBus 1.000.000 500
19 Céc cong ty khac 2.106.789 2.096.426

TONG CONG 78.783.535 72.371.546
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Tap doan Vingroup — Céng ty CP

THUYET MINH BAQ CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
Quy 1l ndm 2020

14.

14.2

15.

16.

17.

DAU TU TA! CHINH DAI HAN (tiép theo)

Dau tw g6p vén vao don vi khic

Coéng ty CP The CrownX

Téng Cong ty D&t may Viét Nam

Cong ty TNHH Dau tw va Phat trién da thj Ngoc
Vién Déng

Céng ty CP Théi trang M.Y.M

Céng ty CP VinITIS

Céng ty CP Truy&n thong Thanh Nién

TONG CONG

PHAI TRA NGU'O'l BAN NGAN HAN

Phai trd ngudi ban ngén han khac
Phdi tra cac bén lién quan

(Thuyét minh s6 27.1)

TONG CONG

NGUOl MUA TRA TIEN TRU'G'C NGAN HAN

Tra trwére theo hop ddng xay dung

Tra trwée theo céc hep ddng chuyén nhwong béat
dong san

TONG CONG

THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NU&'C

Tién st dung dat, thua d4t
Thué thu nhap doanh nghiép
Thué gia tri gia tang

Thué thu nhap ca nhan
Khac

TONG CONG

26

B09a-DN

Pon vi tinh: tiiéu VNP

S cudi ky S6 ddu ky
6.505.050 -
552.395 552,395
519.233 519.233
60.800 60.800
- 26.838
12.400 12.400
7.649.878 1.171.666

BPon vij tinh: tridu VND

S6 cubi ky S6 dau ky
912.795 1.229.420
177.353 206.029

1.080.148 1.435.449

Bon vj tinh: tridu VND

86 cudi ky 86 ddu ky
7.600.198 7.953.094
1.774.916 1.745.632
9.375.114 9.698.726

Don vi tinh: triéu VNP

S6 cubi ky S6 ddu ky
1.215.980 1.209.676
451,085 823.659
128.089 3.260
8.626 10.978

964 2.526
1.804.724 2.050.099




Tap doan Vingroup — Cong ty CP
THUYET MINH BAO CAO TA! CHINH RIENG (tiép theo)
Quy Il ndm 2020

18.

19.

20,
201

20.2

CHI PHi PHAI TRA NGAN HAN

Trich trweérc chi phi xay dwng bat ddng san va chi

phi phét tridn bat dong san

Chi phi ban hang trich trwde
Chi pht lai vay trich triréc

Cac khodn chi phi phai trd khac
TONG CONG

Trong do:
Chi phi phai fra khéc

Chi phf phai tra cdec bén lién quan

(Thuyét minh sé 27.1)
PHAI TRA NGAN HAN KHAC

Tién dit coc d& thye hién hep ddng hop tac du
tw dir an bét dong san va chuydn nhugng cd phin
Lo nhugn phan chia cho déi téc theo hep ddng

hop tac dau tw

Tién thu tir cac hgp dbng dat coc va hep déng
khac lién quan dén cac di an bt déng san

Phai trd ngan han khac
TONG CONG

Trong do:
Phai tra khéac

Phéi trd c4c bén lién quan (Thuyét minh s 27.1)

VAY VA NO

Vay va ng ngan han

Trai phiéu dai han dén han tra
Vay dai han dén han tra

Vay ngan hang ngén han

Vay cac bén lién quan

TONG CONG

Vay va n¢ dai han

Trai phiéu phat hanh frong nwéc
Khodn vay hgp vén quéc té

Vay cac bén lién quan

TONG CONG

Thuyét minh
20.21
2022

Thuyét minh
20.2.1
20.2.2

27.1

27

B09a-DN

Don vj tinh: trigu VNE

88 cudi ky 86 dau ky
1.811.352 1.963.198
369.649 478.617
474 432 325.510
329.924 567.505
2.985.357 3.334.830
2.833.200 3.303.497
162,157 31.333
Don vi tinh: tridu VNP

86 cubi ky S6 dau ky
41.424.219 30.475.448
1.578.353 1.006.857
580.209 891.179
824.986 1.477.848
44.407.767 33.851.332
2.199.428 1.811.824
42,208.339 32.039.508

Don vj tinh: triéu VND

S6 cudi ky 86 dau ky
4,932,746 3.091.865
1.368.300 1.368.300

308.708 -
80.000 -
6.689.754 4.460.165
Don v tinh: tidu VNP

86 cubi ky S6 déu ky
3.030.050 5.955.618
8.632.986 9.193.016
8.520.000 -

20.183.036 15.148.634




Tap doan Vingroup — Cong ty CP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)

Quy Il ndm 2020

20. VAY VA NQ' THUE TAI CHINH
20.2 Vay dai han

20.2.1. Tréi phiéu phat hanh trong nuwée

. it $6 cudi ky
Pon vj tw van phat hanh (tridu VND)
Cong ty Cé phan Chirng 5.972.246
khoan Ky thwong
Cdng ty C6 phan Chirng 1.990.550
khoan KB Viét Nam
Trong do: trai phiéu dai {4.932.746)
han dén han tra
Téng cong 3.030.050

20.2.2. Vay hop vin qubc té

. . S6 cubi ky
Bon vj thu xép (tridu VND)
Credit Suite AG, chi nhanh 3.883.776
Singapore
Deutsche Bank AG, chi 6.117.510
nhanh Singapore
Trong d6: vay dai han dén (1.368.300)
han trd
Téng céng 8.632.986

28

Ky han

T 2 -
10 ndm

4 ndm

Lii sudt

G&m céc khodn trél phidu chiu 1
sudt tha ndi bang Iai suét huy dong
iét kigm cong (+) bién d6, va mét
s6 khodn tréi phiéu chju Iai sust cé
dinh tlr 7,75%/ném dén 10%/m3m.

L&i suét tha ndi bang i3i suét huy
ddng cong (+) bién do.

Lai suét

L&i sut tha ndi bing I4i suét bign
5%/nam cdng (+) 1ai suht cho vay
li&én ngan hang Luan ©6n (LIBOR)
Lai suét tha ndi bang 13i suét bién
3,05%/nam cdng (+) lai suét cho
vay lién ngan hang Luan Bén
(LIBOR)
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Tap doan Vingroup — Céng ty CP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép thea)
Quy Il ndm 2020

22 DOANHTHU

22.1 Doanh thu ban hang va cung ¢ép djch vy

Tong doanh thu

Trong do:
Doanh thu chuyén nhugng bat dong san
Doanh thu cung cép dich vy quan Iy

- Doanh thu cho thué bét dong sén dau tw va cung

cép djch vy lién quan, va doanh thu céc hoat déng
khac

Cac khoan giam trir doanh thu

Doanh thu thuin

Trong do:
Doanh thu chuyén nhugng bat dong sén
Doanh thu cung cép dich vy quan Iy
Doanh thu cho thué béat ddng sén déu twr va cung
cép djch vy lién quan, va doanh thy céc hoat dong
khac

22.2 Doanh thu hoat déng tai chinh

Thu nhép t& thanh Iy c&c khodn dAu tw va ching
khoan kinh doanh

Thu nhap tr cb toc

Lai tir céc khodn cho vay va tign gl

TONG CONG

23 GIA VON HANG BAN VA CUNG CAP DICH vy

Gia vén chuyén nhuwgng bét dong san

Gia vén cung cép dich vu quan Iy

Gia vén cho thué bat dong san dau tw va cung cép
dich vy lién quan, va gia vén cac hoat ddng khac
TONG CONG

30

B09a-DN

Don vj tinh: tridu VD

Quy i nd@m 2620 Quy Il ndm 2019
1.964.143 2.684.737
1.645.113 2.052.895

245.015 419.340
74.015 212.502
1.964.143 2,684.737
1.645.113 2.052.895
245.015 419.340
74.015 212,502
Bon vj tinh: kiéu VND

Quy il ném 2020 Quy Il ndm 2019

6.088.223 3.137
- 466.602

836.298 726.058
6.924.521 1.195.797
Bon vi tinh: tiéu VND

Quy Il ndm 2020 Quy I ndm 2019

1.566.753 1.804.488
222.741 381.218
153.251 204.230

1.942.745 2,389,936




Tép doan Vingroup — Céng ty CP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)

Quy Il ndm 2020

24 CHI PHI TAI CHINH

25

26

Chi phi 1ai vay va chi phi di vay
Trich 1ap dir phong gidm gia cac khoan dau tw
Chi phi tai chinh khac

TONG CONG

THU NHAP VA CHI PHI KHAG

Thu nhap khac
Thu nhép khéc

Chi phi khac
Chi phi khac
GIA TR! THUAN

THUE THU NHAP DOANH NGHIEP

Chi phi thu TNDN hign hanh
Chi phi thué TNDN hoan lai

TONG CONG

31

B09-DN

Bon vj tinh: kiéuy VNP

Quy I ndm 2020 Quy Il nédm 2019
524.477 516.534
1.979.911 269.488
21.698 12.275
2.526.086 798.297

Bon vj finh: trigu VND

Quy Il ndm 2020 Quy Il ndm 2019
4.148 16.352

4.148 16.352

385 3137

385 3.137

3.763 13.215

Bon vj tinh: triéu VNP

Quy I ndm 2020 Quy Il ndm 2019
453.773 207.021

6.304 59.977

460.077 266.998




Tap doan Vingroup — Céng ty CP
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép the
Quy Il nam 2020

27. SO DU vO1 CAC BEN LIEN QUAN

27.1 Chi tiét cdc khodn phai thu va phai trd véi edc bén lién quan

» Phai thu ngan han ciia khach hang (Thuyét minh sé 5.1)

Bén lién quan Méi quan hé
Cong ty CP Vinpearl Céng ty con
Céng ty CP Vinhomes Céng ty con
Congty CP Tu vAn DAutr vaDAuty  Céngty con
Viét Nam

Céc cong ty khac Céng ty con

» Phai thu ngan han khac (Thuyét minh s6 7)

Bén lién quan Méi quan hé
TNHH Nam Ha Nai Céng fy con
Cong ty CP Vinpro Céng ty con
Cong ty CP Vinsmart Cong ty con
Céng ty CP Vinpearl Cong ty con

» Phai tra ngwdi ban ngén han (Thuyét minh s6 15)

Mbéi quan hé

Bén lién quan
Codng ty CP Vinhomes Coéng ty con
Céac ¢dng ty khac Céng ty con

» Chi phi phai tra ngan han (Thuyét minh sé 18)

Bén lién quan Méi quan hé
Cong ty CP Thanh phé xanh Céng ty con
Céac cong ty khac Cong ty con

Noi dung nghiép vy
Phi quan Iy phai thu
Phai thu tir myc

dich hep tac déu tw
Phl quan Iy phai thu
Phi quan Iy phai thu

Phai thu khac

NGi dung nghiép vit
Lai vay phai thu
L&i vay phai thu
Lai vay phai thu
L3i vay phai thu
Phai thu khac

NGI dung nghiép vu
Phai tra tir cung cép
hang héa, dich vy
Phai tra khac

N&I dung nghigp vy
L&f vay phai tra
Phai trd khac

32

B09a-DN

Don vj tinh: triéu VNB
S6 cubi ky

353.762

319.889

435.265
167.329

405.160
1.681.405

Don vj tinh: trigu VND
86 cudi ky

722.716

305.456

264.647

281.268

677.892

2.251.979

Bon vj tinh: tridu VNB
86 cudi ky
136.326

41.027
177.353

Bon vj tinh: frigu VN
S6 cudi ky

50.736

101.421

152.157




Tap doan Vingroup — Céng ty CP

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH RIENG (tiép theo)

Quy Il ndm 2020

27. SO DU’ VOI CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

27.1 Chi tiét cac khodn phai thu va phai trd véi cdc bén lién quan (tiép theo)

» Phai tra ngén han khac (Thuyét minh sé 19)

Bén lién quan
Cong ty CP Vinhomes

Cong ty CP Vinhomes
Cong ty TNHH Nam Ha Noi

Cong ty CP Thal Son

Cong ty CP OnelD

Coéng ty CP Vinpearl

Cdng ty CP Vincom Retail

Cang ty CP Vincom Retail Mién Nam
Cong ty CP Thanh Phé Xanh

Céc cdng ty khac

Méi quan hé
Codng ty con

Cong ty con
Cdéng ty con
Cong ty con
Coéng ty con
Cong ty con
Cong ty con
Cong ty con
Céng ty con
Céng ty con

Cdng ty con

33

Néi dung nghigp vu

L¢ii nhuan phai tra cho muc

dich déu tw

Dét coc cho muyc dich hep
tac ddu tw va chuyén

bat coc cho muc dich
chuydn nhueng cb phan
B3t coc cho muyc dich hop
tac dau tw

Bét coc cho muyc dich
chuyén nhugng b phan
Bat coc cho myc dich
chuyén nhugng ¢ phin
Bt coc cho mue dich hgp
tac dAu tw

bt coc cho myc dich hop
tac dau tw

Dét coc cho myc dich hgp
tac diu tw

Bat coc cho myc dich hop
tac diu tw

Phai trd khac

B09a-DN

Pon vi tinh: tidu VNP

86 cubi ky
1.578.353

3.596.430

118.774
7.5563.966
7.615.620
1.140.000
6.813.175
2.938.822
1.013.050
9.306.149

734.000

42.208.339




Tap doan Vingroup — Cong ty CP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
Quy Il ndm 2020

27. SO DV V&I CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

27.2 Chi tiét céc khoan cho céc bén lién quan vay

» Phai thu ngdn han vé cho vay (Thuyét minh s6é 6)
Pon vj tinh: triéu VND

Bén lién quan Mbi quan hé S6 cubi ky L& suét%/nam
Cong ty TNHH Nam Ha Ni Cong ty con 10.861.899 9,00%
Cong ty CP Vinpearl Cong ty con 14.894.226 9,00%
Céng ty CP Vinpro Cong ty con 1.809.000 8,00%
Céng ty TNHH Grand Prix Cang ty con 1.966.400 8,00%
Cong ty CP Vinsmart Céng ty con 3.873.318 9,00%
Cong ty CP Sai Béng Céng ty con 1.680.000 9,00%
Céc cong ty khac Céng ty con 1.798.899 9,00%
36.983.742

» Phai thu dai han v& cho vay (Thuyét minh sb 6)
Don vj tinh: triéu VND
Bén lién quan Mbéi quan hé 86 cubi ky L&i suét¥%/ndm

Coéng ty TNHH VinFast Cong ty con 7.827.000 9,00%

34



Tap doan Vingroup — Cong ty CP B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
Quy Il ndm 2020

28, CAC S| KIEN.PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN -

Khéng cé céc sy kign nao phét sinh sau ngay két thic ky ké toan cd anh hwdng trong yéu hodic ¢6 thé
géy anh hwéng trong yéu dén hoat dong cla Céng ty va két qua hoat dong kinh doanh riéng clia Cong
ty. '

.......
..........

W

S0

Nguyén Ha Anh Nguyén Thj Thu Hidn NopMalk
Ngwi lap Ké toan truéng - BHS Tong Giam dée
Ngay 29 thang 7 nam 2020
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